Palyazati felhivas — Iparteriilet hasznositasara

Palyazati felhivas a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Onkormanyzat tulajdonat

képezo iparteriilet hasznositasara

1. A palyéazat keretében az Onkormanyzat bérleti ajanlatokat var az iparteriilet hasznositasara

vonhatkozoan.

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan Karcag varos EK-i szélén az ,Eszaki-Ujtelep” varosrészben, a 34101 sz. kozht
(Vagohid u.) melletti teriileten talalhat6 - Karcag 539/5 helyrajzi szam. Az ingatlan a fenti
kozatrol, arrdl behajtva az iparteriilet egészét feltard, a kiiras targyat nem képezé aszfaltozott
utrol kozvetleniil megkozelithetd — melyet Bérbeado kiilon megallapodas alapjan bocsat a
Bérl6 rendelkezésére — nem kizardlagos hasznalatra.

Az ingatlant kizarolag egyben hasznositja az Onkormanyzat.

Az ingatlan adatai a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Onkorményzati Hivatal Kozgyfilési és
Pénziigyi Irodajan (5000 Szolnok, Kossuth L. at 2.; dr. Denke Gergely jogi és gazdasagi
referens, 30/2495063) megtekinthetbek.

A hasznositasra szant ingatlan legfobb ismérvei: a Karcag 539/5 hrsz 2 ha 2830 m2 teriiletii.

A Karcag 539/5 hrsz teriiletén 0j épitésti felépitmények talalhatok. Az ingatlanban garancialis
gépek-berendezések vannak felszerelve, melyek karbantartasa, javitasa kizarolag a garancialis

feltételekkel €s korben végezheto.
Az ipartertilet telekhataron beliili alap-infrastrukturajanak kiépitése megtortént:

- 6,5 m széles, kétsavos belsd telepi ut kertilt kiépitésre betonburkolattal, csapadékviz
elvezetéssel;

- a teriileten ivoviz, szennyviz, elektromos aram, gaz és telekommunikacids halozat
gerincvezeték valosult meg — kozmiikiallasi pontokkal;

- parkolok kialakitisa is megtortént;

- atermeld és szolgaltato tevékenységekhez kapcsolodo épiilet épiilt, 990 m2-es csarnok
¢s portaépiilet (31,7 m2) létesitésével;

- azlzemcsarnok tetOszerkezetén napelemek kertiltek elhelyezésre;

Az iizemcsarnok épiilet acélszerkezetli, az ¢épiilet alatt monolit vasbeton pontalapok
késziiltek, a padloszerkezetben 10 cm vastag [épésalld hdszigetelés van. A csarnok
18,3x54,48 méter befoglald méretli, a fotartok 6,00 méterenként keriiltek elhelyezésre a

pontalapokba befogva feliil csuklos kapcsolattal. Acélszerkezetli IPE 400 tartok késziiltek.



Az iroda ¢és szocialis blokknal HEA 200-as acéloszlopokon HEA 200-as acél gerendafodém
elemekre TR 153/1,5 bennmarad6 zsalu, ol2-es poétvasakkal, @8/15/15 hegesztett halds
vasalassal 10 cm vastag felbetonnal késziilt.
Vélaszfalak: A hiitétereknél 10 cm vastag szendvicspanel 1égmentes csatlakozassal, mig a
szocialis blokknal impregnalt és normal gipszkartonbdl késziilt, szigetelve. A szocidlis blokk
¢s a raktar kozott 15 cm vastag 2x2 rétegli gipszkarton valaszfal késziilt. A tetOszerkezet
acélszerkezetli IPE 400 tartokbol késziilt. A tetéhéjalast, mely 100 mm vastag purhabos
tetopanellel késziilt. Z200/1,5 szelemenek tartjak. A homlokzati nyildszarok 3 rétegli

hészigetelt livegezéstiek.

A portaépiilet acélszerkezetli, az épiilet alatt monolit vasbeton pontalapok késziiltek. A
portaépiilet 8,4x4,4 méter befoglaldo méretii. Az oszlopok: 100/100/3-as zartszelvény. 3 db
racsos tartd késziilt, Z150/2 szelemenekre elhelyezett 15 cm vastag antracit szinii purhabos
szendvicspanel fedéssel. A valaszfal 10 cm vastag szendvicspanelbdl késziilt. 12 cm vastag
vasbeton aljzattal, alatta 15 cm kavicsagy a termett talajon. A homlokzati nyilaszarok 3 rétegii

hészigetelt livegezésiiek.

Az ipari park teriilete kozmuvesitett, elektromos aram, vezetékes foldgaz, vezetékes ivoviz,
csatornahdalézat rendelkezésre all, a befektetéi igények figyelembe vétele mellett

kapacitasbdvitési lehetdséggel, a szolgaltatokkal egyeztetve.

Az Iparteriilet a jogszabalyokban eldirt mennyiségl tlizcsapokkal és tliziviz-taroloval van

ellatva.

A teriilet besorolasa a Karcagi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a tovabbiakban:
rendelet) szerint Gip-14 — ipari gazdasagi zona.

A Bérl6 feladatat képezi a zoldfeliiletek kezelése is az ingatlanon beliil és a telekhatartol
szamitott 2 méteres savban, valamint az iparteriilet megkozelitését szolgald Ut tisztitasa,

karbantartasa.

A Bérleti idétartam: a nyertessel kotendd szerz6déstdl szamitott minimum 5 év, mely 5

évvel meghosszabbithato.

2. A PALYAZAT BENYUJTASANAK FELTETELEI

A Bérbeado Varmegyei onkormanyzat Kizardolag koztartozasmentes, atlathato

szervezettel kothet szerzodést.



A Bérlé cég nem lehet veszteséges az utolso beadott beszamoléja szerint.

A Bérlé6 a tulajdonosvaltozast a szerzédés idétartama alatt koteles bejelenteni,
Atlathatésagi nyilatkozatot benyujtani.

Amennyiben a Bérlé cégnek koztartozasa keletkezik, veszteséges gazdalkodast folytat,

vagy nem altathato a szervezet, az sulyos szerzédésszegésnek mindsiil.

A benyujtott palyazatnak tartalmazni kell az alabbiakat:

2.1. A Palyazo adatait név, cim, telefon, e-mail, addszam, tevékenységi kor (gazdasagi

tarsasagok esetében cégjegyzek szam);

e« 30 napnal nem régebbi, hiteles eredeti cégkivonat, amely kifejezetten
tartalmazza, hogy a palyazo cég ellen semmiféle cégbirosagi, vagy egyéb eljaras
aktualisan nincs folyamatban, valamint tartalmazza az alapité tOke nagysagat, a
szamlavezetd pénzintézet megnevezését;

o ligyvéd vagy kozjegyzo altal hitelesitett eredeti alairasi cimpéldany;

« Atlathat6sagi nyilatkozat — 1. sz. melléklet szerint;

o A Palyazé tevékenységét bemutaté anyag.

o jelentésebb referenciak, a palyazo tevékenységére vonatkozoan.

2.2. Az ingatlanon megvaldsitani tervezett gazdasagi tevékenység bemutatasa.

2.3. A targyi ingatlanon varhatéan foglalkoztatott munkaerd Iétszama: minimum 3 f0
alkalmazott, melyet a szerz6dés alairasatol a szerz6dés fennallasa alatt folyamatosan fenn kell

allnia.

2.4. A vallalt bérleti dij mértékét. Minimalis bérleti dij mértéke: minimum nettd 20 milli6 Ft +
AFA/év — mely évente a KSH altal megallapitott el6z6 évi inflacio (fogyasztoi dremelkedés)
mértékével emelkedik. A bérleti dijat havonta eldre, egyenld részletekben, szamla ellenében

fizeti meg a bérld.

2.5.A vallalt ajanlati biztositék, melynek minimalis mértéke 10 millid Ft , melyet a palyazati
hataridén beliil at kell utalni az Onkorméanyzat Magyar Allamkincstar 10045002-00319597-

00000000 szamu szamlajara — palyazat érvényességi feltétele.

2.6. A vallalt kauci6 mérték, melynek minimalis mértéke 10 millio Ft — mely szerz8déskotési
feltétel. A palyazo nyilatkozhat ugy, hogy a befizetett ajanlati biztositék a palyazo nyertessége

esetén kaucid jogcimén maradjon a Kiird szamlajan.



2.7. A Palyazo kotelezettséget vallal a megajanlott bérleti idétartam kitdltésére. Amennyiben
a bérlo érdekkorén beliili okbol hamarabb megsziinik a szerz6dés, ugy az iddtartambdl még
hatralévo idére a bérleti dij minimum 5 %-a mértékii banatpénzt koteles megfizetni a

Bérbeado részére.

2.8. A palyazatnak tartalmaznia kell, hogy a palyazo a palyazat anyagat iizleti titoknak tekinti-
€.

2.9. A bérl6 a palydzatban, illetve nyertes palydzata esetén a Dbérleti szerzodésben
kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzddéskotéstdl szamitott 30 napon beliil az ingatlant

székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a cégnyilvantartasba bejegyezteti.

3. A PALYAZAT ELBIRALASANAK LEGFONTOSABB SZEMPONTJAI

e A megajanlott bérleti idétartam hossza — négyszeres szorzo,

e A megajanlott bérleti dij nagysaga — négyszeres szorzo,

e A megajanlott kaucié mértéke — haromszoros szorzo,

e A megajanlott ajanlati biztositék mértéke — kétszeres szorzo,

e A megajanlott banatpénz mértéke — kétszeres szorzo,

e A bérleményben foglalkoztatni kivant személyek szdma — egyszeres szorzo.
A szempontokat 1-10 ko6zott pontozzuk, a megajanlott mértékek koziil a legkisebb kap 1
pontot, a legmagasabb 10 pontot, - koztiik egyenes aranyositassal allapitjuk meg a pontszamot
- melyeket a szorzokkal megszorzunk.
A legmagasabb 0sszpontszamot elérd lesz a nyertes.

e Azonos Osszpontszamot elérd ajanlatok esetén sorsolassal dontjiik el nyertest.

4. A PALYAZATTAL KAPCSOLATOS EGYEB TUDNIVALOK

4.1. A befizetett kaucié a szerzédés futamideje alatt az Onkormanyzatnal marad, mint
biztositék. A szerzédés szerzédésszerti teljesiilése esetén, a futamidé végén az Onkormanyzat

a befizetett kauciot a bérlonek visszafizeti, elszamolast kovetden.

4.2. A bérleti szerzodést legkésdbb a palyazatot eredményesnek nyilvanitdé dontés kozlésének
napjatol szamitott 60 napon beliil kell megkdtni.
Ha a szerzddés megkotésére a Palydzo hib4jabol nem keriil sor a fenti hataridon beliil, akkor
az Onkorményzat jogosult egyoldaltian eldllni a szerz8dés megkotésétdl, ez esetben az

ajanlati biztositék az Onkormaényzatot illeti meg.



4.3. A palyazat benyujtasanak helye, médja: Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Onkormanyzati Hivatal Kozgytilési és Pénziigyi Iroda

Cim: 5000 Szolnok, Kossuth Lajos ut 2. I. emelet 139. iroda — dr. Denke Gergely jogi és
gazdasagi referens 30/2495063

A palyazatokat kizarolag irasban, zart, jelolés és feliratozas nélkiili boritékban lehet
benyujtani.

4.4. A palyazat beérkezésének hatarideje: 2024. augusztus 15. 13,00 ora, melyet a
kozgytilés elndke valtozatlan feltételekkel tobbszor is meghosszabbithat. Az ajanlati kotottség
a beadasi hatarid6tol szamitott 120 nap.

4.5. A palyazat benyujtasanak modja: személyesen, képviseld utjan, vagy postai uton papir
alapon a beérkezési hataridoig valo beérkezéssel. Hataridén til benyujtott, beérkezett
palyazat érvénytelennek mindsiil.

Ervénytelen az a palyazat, amely nem éri el minden elemében a minimalisan el6irt
mértéket (bérleti idétartam, bérleti dij, kaucio, ajanlati biztositék, banatpénz,

foglalkoztatott személyek szama).
4.6. Hianypotlasra egyszer van lehetdség, legkés6bb a palyazat elbiradlasanak idépontjaig.

4.7. A benyujtott palyazatok bontasa: 2024. augusztus 15. 13,00 éra — illetve
meghosszabbitas esetén annak lejartakor; 5000 Szolnok, Kossuth Lajos ut 2. I. emelet 139.
iroda — dr. Denke Gergely jogi ¢és gazdasagi referens. A Palyazok a bontasnal jelen
lehetnek.

4.8. Az eljaras eredményérdl a palyazok irasban kapnak értesitést.
5. MEGJEGYZES

5.1. Az Onkormanyzat lehetdséget biztosit arra, hogy az érdeklédék/palyazok a palyazat

targyat képezd ingatlant megtekintsék — elzetesen meghirdetett helyszini bejarassal.

5.2. A nyertes Palyazo az altal végezni kivant tevékenységhez sziikséges valamennyi hatdsagi
engedélyt koteles beszerezni és masolatban megkiildeni a Bérbeadd részére, az engedély

kézhezvételétdl szamitott 3 munkanapon beliil.

5.3. Az Onkorményzat fenntartja a jogot, hogy a pélyazatot (indokolds nélkiil), annak

barmelyik szakaszaban eredménytelennek nyilvanitsa.

6. Felvilagositas, tajékoztato:



Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Onkormdnyzati Hivatal

cim: 5000 Szolnok, Kossuth Lajos 1t 2.

telefon: +36 30 2495063 — dr. Denke Gergely jogi €s gazdasagi referens
e-mail: dr.denke@jnszm.hu



1. sz. melléklet
ATLATHATOSAGI NYILATKOZAT

A (cég neve)
................................. (székhely)
................................. (adoszam)
................................. (képviseld neve)

képviseldjeként tudomasul veszem, hogy az allamhaztartasrol szol6 2011. évi CXCV. torvény
(Aht.) 41. § (6) bek. szerint kozponti koltségvetési kiadasi eldiranyzatok terhére olyan jogi
személlyel, jogi személyis€¢ggel nem rendelkezd szervezettel nem kothetd érvényesen
visszterhes szerzddés, illetve 1étrejott ilyen szerz6dés alapjan nem teljesithetd kifizetés, amely
szervezet nem mindsiil atlathat6 szervezetnek.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény (Nvt.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint az altalam képviselt szerv atlathatd szervezetnek mindsiil az alabbiak szerint:
( * = a megfeleldt ala kell huzni!)

a) az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi onkorményzat, a nemzetiségi
Oonkormanyzat, a tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben
az 4llam vagy a helyi onkormanyzat kiilon-kiilon vagy egytitt 100%-os részesedéssel
rendelkezik, a nemzetkozi szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilfoldi allami
vagy helyhatosagi szerv €és az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szo6l6 megallapodasban részes
allam szabalyozott piacara bevezetett nyilvanosan mikddo részvénytarsasag,

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosés €s a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és
megakadalyozasarol sz616 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,
bb) az Eurdpai Unid tagallaméban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szol6 megallapodasban
részes allamban, a Gazdasagi Egylittmiikodési €s Fejlesztési Szervezet tagallaméaban vagy
olyan allamban rendelkezik adoilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl sz6l6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadorol szo616 torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-0s tulajdonnal,
befolyéssal vagy szavazati joggal bir6 jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) €s bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

c) az a civil szervezet €s a vizitarsulat, amely megfelel a kdvetkez6 feltételeknek:

ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) sz€khelye az Europai Unid tagallamaban, az Europai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egytittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatas
elkeriilésérdl sz6l6 egyezménye van;
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Kijelentem biintetdjogi felelésségem tudataban, hogy a fentieknek megfeleld adatok az
alabbiak:
ha a kedvezményezett az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontja szerinti szervezet,

ba) a jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd szervezet tényleges
tulajdonosanak természetes személyazonosito

-adatai: ..o , tulajdoni hanyada: .... %, befolyasanak és szavazati joganak
mértéke: .... %, **

bb) a jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezetben kozvetlentil
vagy kozvetve tobb mint 25%-os tulajdoni részesedéssel, befolydssal vagy szavazati joggal
rendelkezd jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet
101G , tulajdoni hanyada:

kK

bc) a bb) alpont szerinti jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezo szervezet
tényleges tulajdonosanak természetes személyazonositd

adataii.......ooiii , tulajdoni hanyada:.......................... ,
befolyasanak €s szavazati joganak mértéke: ......................... ,

bd) a bb) alpont szerinti jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet
adoilletdsége:.......oovvieiiiii ,

be) a jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet és a bb)
alpont szerinti jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet ellendrzott
kiilfoldi tarsasag jogallasdnak megitéléséhez sziikséges, a tarsasagi adorol és az
osztalékadorol szolo 1996. évi LXXXI. torvény 4. § 11. pontjaban meghatarozott

c) ha a kedvezményezett az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pont ¢) alpontja szerinti szervezet,
ca) a civil szervezet, vizitarsulat vezetd tisztségviselok természetes személyazonositod adatai:

3k
............................................................................................................ ,

részesedésével MUKOAO SZEIVEZEL NEVE: . ... . un ettt %

szervezetben fennallo tulajdoni hanyadanak mértéke:..................oooiiiiin . ow

hanyada: ............coc , befolyasanak és szavazati joganak mértéke:
kK

** = gzlikség esetén potlapon folytathatd, vagy bdvithetd a sorok szdma

Cég képviseletében



2. sz. melléklet

TERVEZET
INGATLAN BERLETI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrol a

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Onkormanyzat (székhely: 5000 Szolnok, Kossuth L. it 2.;
torzsszam: 732660; addszam: 15732664-2-16; bankszamlaszam: 10045002-00319597-
00000000; képviseli: Hubai Imre elndk) tulajdonos, bérbeadd (tovabbiakban, mint Bérbeado)

masrészrol a

cégjegyzékszam: ........... ; adészam: ...l ; bankszdmlaszam:
............................................ ;  képviseli:  ...................) tulajdonos, bérld
(tovabbiakban, mint Bérlo)

szerzddo felek (tovabbiakban, mint: Felek) kozott az alabbi targyban és feltételek szerint.

1. El6zmény:
A Bérbead6 az iparteriilet bérbeadasara palyazatot irt ki, melynek nyertese a Bérlo cég
lett. A Felek a lefolytatott palyéazat alapjan kotik meg a szerzddést.

Bérld cég F6 tevékenységi korében TEAOR ...... szamon jelolt ...
tevékenységet végez. Bérld cég és annak menedzsmentje e tevékenység végzésében tobb
éves gyakorlattal rendelkeznek, jelentds szakmai €s iizleti ismertségre tettek szert, tovabba
e tevékenység folytatasdhoz sziikséges teljes korli személyi €s technologiai feltételek
birtokaban vannak.

2. Szerz6dés targya

A Bérbeadd bérbe adja ¢és a Bérlé bérbe veszi a Bérbeadd 1/, azaz kizardlagos
tulajdonaban all6 a INSZVMKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2, éltal a
Karcag 539/5 hrsz 2 ha 2830 m2 teriiletdi ipari és logisztikai céli ingatlan egészét
(tovabbiakban: Bérlemény) - mely természetben Karcag varos EK-i sz¢&lén az ,,Eszaki-
Ujtelep” vérosrészben, a 34101 sz. kozat (Vagohid u.) melletti teriileten talalhatd — az
ingatlanon 1évé 2 db épiilettel, mely egy 1000 m2 alapteriiletti csarnok és iroda, és egy 32
m2 alapteriiletii porta épiilet, a belsé uttal, kozmivekkel és a jelen szerz6dés
elvalaszthatatlan mellékleteként csatolt tételes listan szerepld, a bérleményhez tartozo
valamennyi kiil- és beltéri eszk6zzel és berendezéssel egylitt. Az ingatlanban garancialis
gépek-berendezések vannak felszerelve, melyek karbantartdsa, javitasa kizarolag a
garancialis feltételekkel és korben végezheto.

Az ingatlan a fenti kozatrol, arrol behajtva az iparteriilet egészét feltaro, a kiiras targyat
nem képez6 aszfaltozott utrol kozvetleniil megkozelitheté — melyet Bérbeadd kiilon
megallapodas alapjan bocsat a Bérlo rendelkezésére — nem kizardlagos hasznalatra.
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A B¢érl6 feladatat képezi a zoldfeliiletek kezelése is az ingatlanon beliil és a telekhatartol
szamitott 2 méteres savban, valamint az iparteriilet megkdzelitését szolgdld ut tisztitasa,
karbantartésa.

3. Jelen szerzodés idétartama:

Felek jelen szerzodést 2024. ............ ... -t6l .... éves hatarozott idOtartamra kotik. A
szerzOdés lejartakor a Felek a szerzddéses jogviszonyukat kolcsondsen elfogadott irasos
megallapodas alapjan meghosszabbithatjak 5 éves idétartammal, mig ha erre nem kertl
sor, akkor a jelen szerzddés minden eldzetes értesitéstdl és felszolitastol fiiggetlentil
megszinik. Fent megadott iddtartam leteltével, feleknek a szerzodéses jogviszony
idétartamanak meghosszabbitasara vonatkoz6 irasos megallapodasa hijan a szerzddés
megszinésekor Bérld koteles a bérleményt teljes kortien, leltar alapjan a bérbeadonak
vagy az altala megbizottnak a lejarat napjat kovetdé munkanapon haladéktalanul,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, tisztan vissza/atadni. Bérlé tudomasul
veszi, hogy a jelen szerzddés barmely okbdl torténd megsziinése esetén elhelyezésre nem
tarthat igényt.

A Bérlo kotelezettséget vallal a megajanlott bérleti idotartam kitoltésére. Amennyiben a
bérl6 érdekkorén beliili okbol hamarabb megsziinik a szerzddés, ugy az idétartambol még
hatralévé idore a bérleti dij .... %-a mértékli banatpénzt kdteles megfizetni a Bérbeadd
részére.

4. Bérlo altal fizetendd bérleti dij mértéke esedékessége, fizetés modja:

A bérleti dij nettd nett6 ......... - Ft+ Afa/év, azaz nettd ......oovveeeeei e, ,-
Forint + Afa/év, melyet havonta eldre, egyenld részletekben, szamla ellenében fizet meg a
bérld. Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a mindenkor esedékes bérleti dij a Bérbeado
10045002-00319597-00000000 szaml bankszdmlajan az el6irt hataridén beliil
maradéktalanul jovairasra kertil. A bérleti dijrél a Bérbeadd a Bérld fel¢ eldzetesen a
szamviteli szabalyoknak és az itt rogzitett feltételeknek megfelelé szamlat allit ki. A
bérleti dij fizetésének elmaradasa, vagyis 30 napnal hosszabb késedelme sulyos
szerzOdésszegésnek mindsiil.

Felek megallapodnak, hogy a bérbeado a jelen szerz6dés idétartama alatt jogosult minden
targyév zarasat kovetden a bérleti dij emelésére - a KSH 4ltal megallapitott el6z6 évi
inflacio (fogyasztoi aremelkedés) mértekével. Err6l a Bérbeadd a Bérldt legkésdbb a
kovetkezd év januar 31-ig értesiti. A megemelt bérleti dij elsd esedékessége az elsd
negyedéves vagy honap szamla fizetési hatarideje.

5. Bérlé vallalasai és kotelezettségei, tevékenységéhez kapcsolodo felelosségvallalas:
Bérld a jelen szerzédéssel birtokdba keriil6 ingatlant és annak berendezéseit,
épiiletgépészeti elemeit, valamint az 4tvett eszkozallomany minden egyes elemét
megtekintette és kijelenti, hogy azok biztonsdgos, lizemszerli milkddtetéséhez, illetve
vezérléséhez sziikséges tudas birtokdban van. Bérld a bérleményhez tartozd berendezések
garancialis dokumentumait atvette, teljes részletességgel tanulmanyozta és az azokban
foglaltakat megismerte. Bérld tisztaban van azzal, hogy az épiilet és berendezései és az
eszk6zok ujat, és rajuk szigoru jotallasi illetve garancidlis feltételek vonatkoznak. Az
eszk6zok, berendezése nem szakszerli kezelése miatt bekdvetkezé barminemii hatrany, kér
kovetkezmények teljeskortien a Bérlo feleldssége, azok kovetkezményeit minden
tekintetben a bérld viseli.
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A bérlemény rendeltetésszerii hasznélatdhoz és az ott folytatott tevékenységhez sziikséges
szakhatdsagi engedélyek megléte, az azokhoz kapcsolodd megfeleloség folyamatos
biztositadsa a Bérlo kizarolagos feladata. Bérbeado, tigyis, mint tulajdonos vallalja, hogy a
részérdl sziikséges nyilatkozatokat, hozzajarulasokat, jegyzokonyveket, melyek a Bérlo
altal végzendd hatékony tligyintézéshez sziikségesek, minden esetben kiadja.

A Bérlo kizarolagos, mint munkaltatot terheld feleldsségi korébe tartozik a targyi ingatlan
komplexumban, vagy azon kivil, esetleg kiilsé helyszineken dolgozok tiiz- ¢és
balesetvédelmi oktatdsa, munkaruhdzatuk, véddeszkozeik megléte, a dolgozok folyamatos
ellendrzése. Ugyancsak Bérld kizardlagos feleldssége az altala végzett szolgaltatast
igénybe vevok, a bérleményben barmilyen okbol és jogcimen tartdzkodok eligazitasa,
valamint tliz- ¢és balesetvédelmi t4jékoztatdsa, személyi ¢€s vagyonbiztonsaganak
megteremtése, kiilonds tekintettel az ingatlanok adottsagaira és valamennyi vonatkozd
jogszabaly betartatésa.

Bérlé a bérlemény barmely részén atalakitast kizardlag a Bérbeadd eldzetes, irasos
hozzajaruldsaval végezhet, ugyanakkor a folyamatos mulkodést biztositd (nem
garancialis), az ingatlan allapotat szinten tartd karbantartasi, allagmegdvasi munkak,
kisjavitasok a Bérlo feladatat kotelezettségként képezik, melynek koltségét maga allja.
Ugyancsak a Bérl6 kizarolagos feladata az ugynevezett fogyoeszkozok potlasa.

Akar az épliletekben, akar az eszkozokben torténik kéar vagy veszteség, arrdl a Bérld
haladéktalanul szoban és irdsban kdteles a Bérbeadot tajékoztatni.

6. Koziizemi szolgaltatasok igénybevétele, fizetése:

A kozmiszolgaltatokkal fogyasztoként a Bérld kot szerzddést. A Bérld vallalja, hogy a
koziizemi dijakat és az lizemeltetéshez sziikséges egyéb dijakat mindenkor maradéktalanul
megfizeti a szamldkban szerepld teljesitési hatariddig. Ennek elmaraddsa sulyos
szerzodésszegésnek mindsiil.

7. A Bérldre bizott vagyonelemek kezelése, nyilvantartasi szabalyai:

Bérld a Bérbeadd eldzetes, irasos hozzajarulasa nélkiill sem az ingatlanokat, sem az
eszkozoket, sem az ingatlanok Bérlgjét megilletd jogokat ,,albérld/alvallalkoz6™ harmadik
személy részére nem adhatja at. Ennek megszegése sulyos szerz6désszegésnek mindsiil.
Bérlé minden targyév januar ho 10. napjaig koteles a bérleményben 1évo eszk6zokrol
pontos leltart és ehhez kapcsolodd taroldsi nyilatkozatot kiildeni a Bérbeado részére,
melyet a Bérbeado jogosult barmikor ellendrizni.

A Bérl6 feladatat képezi a zoldfeliiletek kezelése is.

8. Bérlo adatszolgaltatasa a Bérbeado felé:

Amennyiben a Bérld gazdalkodasaban negativ folyamatok kovetkeznek be, kiillondsen, ha
15 napot meghaladdan lejért tartozésa keletkezik, vagy a vallalkozéassal szemben fizetési
meghagyas keriil kibocsatasra, vagy csédkozeli helyzetbe, felszamolasi eljaras ala kertil,
vagy az éves mérleg-beszamoldja veszteséget mutat ki, ugy a Bérld (iigy)vezetdje errdl a
Bérbeadot haladéktalanul, de legkésébb egy (1) munkanapon beliil kdteles hivatalosan,
irasban értesiteni. Ez esetekben Bérbeadd jogosult a jelen szerzddést egyoldaluan,
azonnali hatallyal felmondani.

Felek megallapodnak, hogy Bérbeadonak jogéaban 4ll a nevében és képviseletében eljarni
jogosult természetes, vagy jogi személyt megbizni, aki a jelen szerzddésben foglaltak
tekintetében segiti munkajat. E megbizottal, ugyanigy, mint magaval a Bérbeadoval, a
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Bérlo koteles a jelen szerzddésben foglaltak szerint egyiittmiikodni és elszamolni. Bérl6 a
jelen szerz6dés aldirasaval tudomasul veszi, hogy Bérbeado jogosult a jelen szerzédésben

s

hagyasa mellett a Bérlo hivatalos értesitésével egyidejiileg mas személyre atruhazni.

9. Bérbeado altal a Bérlonek jelen szerzodéses jogviszony keretében atadott
vagyonelemek biztositasarol és egyéb biztositasokrol:
Felek megallapodnak, hogy az épiiletekre a Bérbeadd kot biztositast.
A Bérlo koteles megkotni:
e az ingatlanokban talalhat6 eszk6zok és berendezési targyak vagyonbiztositasat,
e abérleti jogviszony soran a Bérld tevékenységére vonatkozé feleldsségbiztositast,
o személyek (Bérl6 dolgozdi és vendégek) balesetbiztositasat, valamint
e cgyéb biztositast, mely a miikddéshez elengedhetetlen.
A Bérlé altal fentiek szerint kotott biztositasok tekintetében 200.000,- Ft, azaz
Kétszazezer Forint nyilvantartasi érték feletti atadott eszkozokre kotott biztositas
kedvezményezettje minden esetben a Bérbeadd, aki az Osszeg atvételét kovetden a
Bérldvel elszamol.

10. Felmondas
Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddést rendes felmondassal egyik fél sem
mondhatja fel.

Felek a jelen szerzddést a masik félnek felrohatd, bizonyithatd, sulyos szerzddésszegés
esetén rendkiviili felmondassal mondhatjak fel.

Eszerint
Bérlo részérdl sulyos szerzddésszegésnek mindsiil:

e A jelen szerzOdésben rogzitett bérleti dij és/vagy kozlizemi dij fizetésének
elmaradasa vagy 30 napot meghalado késedelme;

e Bérld a Bérbeado eldzetes hozzajarulasa nélkiil az ingatlanokat, eszkdzoket, vagy
az ingatlanok Bérlgjét megilletd jogokat harmadik személy, mint
albérld/alvéllalkozd részére at-, bérbe-, hasznalatba, iizemeltetésbe adja, vagy
elidegeniti;

e A bérlemény, illetve az ott levd vagyonelemek szandékos rongalésa;

e Jelen szerzddésben eldirt adat- €s informdcid szolgaltatasa, kommunikacio és
kapcsolattartas megtagadasa.

o A Bérl6 tulajdonosvaltozasaval nem altathato szervezetté valik.

e A Bérlonek koztartozdsa van — nem szerepel a Koztartozdsmentes ad6zok
nyilvantartasaban.

o A Bérld éves mérleg-beszamoldja veszteséget mutat ki.

e Bérl6 nem rendelkezik a bérleményben folytatott hatdsagi engedélyhez kotott
tevékenységéhez a  hatésagi  engedéllyel/engedélyekkel, vagy  az(ok)
lejart(ak)/megsziint(ek).

Bérbeado részérdl sulyos szerzddésszegésnek mindsiil:
e A Bérldnek a leltarban és atadas-atvételi jegyzOkonyvben szerepld ingd €s ingatlan
vagyonelemekhez torténd hozzaférésének megakadalyozasa;
e Uzemeltetéshez sziikséges, pl. szakhatosagi és egyéb engedélyek beszerzéséhez
elengedhetetlen tulajdonosi nyilatkozat(ok) indokolatlan megtagadasa.
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A rendkiviili felmondas barmely fél részérdl kizarolag irasban, a stlyos szerzodésszegést
alatdmasztd bizonyitékok megnevezésével, csatoldsaval torténhet.

Bérbeado jogosult a jelen szerzOdést azonnali hatallyal irasban felmondani:

e Ha a Bérl6 onmagara vonatkozéd végelszdmolési eljarast indit, vagy ellene elsd
fokon felszamolasi eljarast, vagy csOdeljarast a birdsag végzéssel elrendeli;

e A mennyiben a Bérld cég iigyvezetdjét blintetdeljaras keretében jogerdsen
letoltendo bortonbiintetésre itélik;

e Amennyiben a Bérld cég a jelen szerzédésben megadott székhelyén, illetve mas
(altala megadott) elérhetdségein nem elérhetd, és adatvaltozasat a Bérbeado felé a
megkeresést kovetd 15 munkanapon beliil sem jelenti be.

Barmely okbol torténd felmondés esetén a Felek a felmondas kézbesitésétdl szamitott
legkésobb 30, azaz harminc naptari napon beliill kotelesek egymassal teljes korben
elszdmolni. Az elszamolas pénzeszkozok, iratok és dokumentumok, ingd-€s ingatlan
vagyonelemek atadas-atvételére, jogok és kotelezettségek at/visszaadasara és minden
cselekményt jogilag, gazdasagilag és miszakilag érinté koriilményekre kiterjedéen kell
hogy torténjen.

A szerz0dés megsziinése esetén a Bérld koteles az ingatlan bérleményt és az eszkoz
alloményt is teljes korlien, leltar alapjan a Bérbeaddnak rendeltetésszerli haszndlatra
alkalmas allapotban, épen, tisztdn visszaadni. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a jelen
szerzOdés barmely okbol torténd megsziinése esetén elhelyezésre, csereingatlanra nem
tarthat igényt.

11. Kapcsolattartok jelen szerzodésbél eredé jogviszony alatt:

Bérbeadd 1részE€rol: név: ... ; beosztas: ...l ; telefon;
............. ce-mail: Lo

Bérld részérol: név: ..., ; beosztds: ...l ; telefon;
............. ce-mail: Lo

12. Egyebek:

A jelen szerzddés eltérd rendelkezései hidnydban kizarolag irdsban, a Felek kozos
megegyezésével modosithatd. Nem mindsiil a szerz6dés modositasanak az, ha az egyik
szerzddés fél nem €l a szerzddésben biztositott valamely jogéaval, vagy jogait a masik félre
nézve kedvezdbb modon gyakorolja. Ilyen egyoldali engedményekre a masik fél nem
hivatkozhat.

A Felek jelen szerzddéssel kapcsolatos jognyilatkozatai irasban — beleértve e-mailben
igazolhatdéan megkiildott nyilatkozatot is — érvényesek. A Felek kotelezettséget vallalnak
az elektronikus levelek olvasasanak visszaigazoldsara legkésdbb az e-kiildemény
beérkezését kovetd harmadik munkanapon.

Szerzddé felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés megkotésének résziikrél semmilyen jogi,
vagy egyéb akadalya nincs, a tulajdonos(ok)tol a taggyiilési/kozgytilési felhatalmazast
megkaptak.

Jelen szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Nemzeti vagyonro6l szo6lo
torvény rendelkezései az iranyadok.

Jelen szerzodést a Felek elolvastak, kozosen értelmezték és mint akaratukkal mindenben
megegyezot, az arra kelléen meghatalmazott képviseldik altal cégszertien arjak ala.
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Bérbeado Bérlo

Mellékletek:
e Helyiségenkénti berendezés/felszerelési leltar;
e [Epiileteken kiviil talalhaté eszkozok leltari jegyzéke;
e Ingatlan helyszinrajz;
e FEpiilet alaprajzok, szintenként;
Ko6zmiirajzok;
e Szakhatdsagi engedélyek masolatai;
o fénykép/vided melléklet.



